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Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà

Ðàçðàá.

Ïðîâåð.

Áóêàåâ Ä.Â.

Áóêàåâ Ä.Â.

         Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà
  1).  Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå ïî èçìåíåíèþ âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà -
"ñêëàäû" ïðåäóñìàòðèâàåò ðàçìåùåíèå ñòðîÿùåãîñÿ çäàíèÿ ñêëàäà ïî àäðåñó: ÐÎ, ã.Áàòàéñê,
óë.Âîðîâñêîãî, 57 ðàçðàáîòàíà äëÿ ãð. Íàìîÿí Ç.Ì.  íà îñíîâàíèè:
- Äîãîâîðà ¹ 18 îò 2022ã.

   Èñõîäíûìè äàííûìè äëÿ ñõåìû ÿâëÿþòñÿ ïðåäîñòàâëåííûå çàêàç÷èêîì äîêóìåíòû:

Âûïèñêà èç ÅÃÐÍ íà ç/ó 61:46:0011403:192 îò 23.11.2021ã. ¹ ÊÓÂÈ-002/2021-155528378

Òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí, âûïîëíåííûé ÈÏ Ìåòåëèöà, ã. Áàòàéñêà îò 06.2021ã.
- òåõíè÷åñêèé îò÷åò ïî ðåçóëüòàòàì èíæåíåðíî-ãåîëîãè÷åñêèì èçûñêàíèÿì

         ÈÏ Äîëãåíêî îò 2022ã .

-       ãðàäîñòðîèòåëüíûé ïëàí ç/ó: ÐÔ 612-02-100-2021-0379 îò 09.12.21ã.

   2) Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî àäðåñó: ÐÎ, ã.Áàòàéñê, óë.Âîðîâñêîãî, 57, ðàñïîëîæåí â ïðåäåëàõ

ãîðîäñêèõ çåìåëü â âîñòî÷íîé ÷àñòè ã. Áàòàéñêà, â ñóùåñòâóþùåé æèëîé çàñòðîéêå.
     Ñîãëàñíî ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ã. Áàòàéñêà äàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê

îòíîñèòñÿ  ê çîíå È.1.
Ñòàòüÿ 37. Ãðàäîñòðîèòåëüíûé ðåãëàìåíò çîíû èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû,

êîììóíàëüíûõ îáúåêòîâ, îáúåêòîâ ñàíèòàðíîé î÷èñòêè (È.1)

Çîíà È.1 óñòàíîâëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ óñëîâèé ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè è

ýêñïëóàòàöèè îáúåêòîâ èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû, îáúåêòîâ ñàíèòàðíîé î÷èñòêè,

âûäåëåíà äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ êîìïëåêñîâ îáúåêòîâ ãîðîäñêîé èíæåíåðíîé è òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóð íå

âûøå IV êëàññà îïàñíîñòè.

3) Ïðåäëàãàåìûé Âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà - "ÑÊËÀÄÛ".

3). Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñîñòàâëÿåò 3915 êâ.ì.

   Êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 61:46:0011403:192

Óñëîâèÿ ñòðîèòåëüñòâà:
1. Êëèìàòè÷åñêèé ðàéîí - III Â.
2. Ñðåäíÿÿ òåìïåðàòóðà íàèáîëåå õîëîäíîé ïÿòèäíåâêè- 22°Ñ.
3. Ãîäîâîå êîëè÷åñòâî îñàäêîâ- 555ìì.
4. Ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå âåñà ñíåãîâîãî ïîêðîâà íà 1êâ.ì ãîðèçîíòàëüíîé ïîâåðõíîñòè çåìëè

    (II ðàéîí) - 1,2 (120) êÏà (êãñ/êâ.ì).

5. Íîðìàòèâíîå çíà÷åíèå âåòðîâîãî äàâëåíèÿ (III ðàéîí, òèï ìåñòíîñòè Â) - 0,38(38) êÏà (êãñ/êâ.ì).
6. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå òåïëîãî ìåñÿöà - 58%.
7. Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ îòíîñèòåëüíàÿ âëàæíîñòü âîçäóõà íàèáîëåå õîëîäíîãî ìåñÿöà - 85%.

8. Íîðìàòèâíàÿ ãëóáèíà ïðîìåðçàíèÿ ãðóíòà - 0,9 ì.
9. Ñåéñìè÷íîñòü ðàéîíà - 6 áàëëîâ.

ÑÊËÀÄ

Àäðåñ: ÐÎ, ã.Áàòàéñê, Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,

ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî, 57

43-2023-ÏÇÓ
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Ïðîâåð.

Áóêàåâ Ä.Â.

Áóêàåâ Ä.Â.

Ïëîùàäü ó÷àñòêà 0,3915

Ïëîùàäü çàñòðîéêè îáúåêòà ì2²
ãà

1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿÊîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

3 Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè (îáùàÿ) %

850.5

44

Ïëîùàäü çäàíèÿ

Ýòàæíîñòü

ì2
1 2 3 4

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé¹¹ Åäèíèöà èçìåðåíèÿÊîëè÷åñòâî
ï.ï.

1

2

5

%

1 ýòàæà

 %

3

Îáùàÿ ïëîùàäü ïîìåùåíèé

ì2

ì2

4

4. Òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè

838.6

Îáúåì çäàíèÿ 6890ì3

Âûñîòà çäàíèÿ 9.0ì

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ/âêëþ÷àÿ âåðòèêàëüíîå % 15 %

838.6

ÑÊËÀÄ

Àäðåñ: ÐÎ, ã.Áàòàéñê, Ðîñòîâñêàÿ îáëàñòü,

ã. Áàòàéñê, óë. Âîðîâñêîãî, 57

43-2023-ÏÇÓ



  Îïèñàíèå îðãàíèçàöèè ðåëüåôà âåðòèêàëíîé ïëàíèðîâêîé.

     Òåððèòîðèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èìååò ñëàáîâûðàæåííûé ðåëüåô, ïåðåïàäû âûñîòíûõ îòìåòîê

íåçíà÷èòåëüíûå.

     Ñõåìà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêè âûïîëíåíà ìåòîäîì "Ïðîåêòíûõ ãîðèçîíòàëåé". Îïðåäåëåíû

ñóùåñòâóþùèå è ïðîåêòíûå îòìåòêè ïîâåðõíîñòè â õàðàêòåðíûõ òî÷êàõ. Çàäàíû ïðèåìëåìûå óêëîíû äëÿ

ïåøåõîäíîãî äâèæåíèÿ è ïàðêîâêè àâòîòðàíñïîðòà.

      Ñèñòåìà îòâîäà ïîâåðõíîñòíûõ âîä îò çäàíèÿ è ñ òåððèòîðèè, ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ îòêðûòûì

ñïîñîáîì, ïî ñïëàíèðîâàííîé ïîâåðõíîñòè â âîäîîòâîäíûå ëîòêè, ðàñïîëîæåííûå âäîëü òåððèòîðèè

ó÷àñòêà, è äàëåå â ëîêàëüíûé âîäîïðèåìíûå êîëîäöû, ñîãëàñíî ÒÓ ÓÆÊÕ îò 25.05.2022ã.

 Îïèñàíèå ðåøåíèé ïî áëàãîóñòðîéñòâó òåððèòîðèè

      Áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè âêëþ÷àåò â ñåáÿ êîìïëåêñíîå ðåøåíèå: áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è ïðèëåãàþùåé ê íåìó ãîðîäñêîé òåððèòîðèè.

      Íà òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà :

   - ùåáåíî÷íîå ïîêðûòèå ïðåäóñìîòðåòü â ìåñòàõ äëÿ ïàðêîâêè àâòîìîáèëåé è ïëîùàäêó

äëÿ óñòàíîâêè ìîáèëüíîãî ïëàñòèêîâîãî åâðîêîíòåéíåðà ÒÁÎ;

   - îçåëåíåíèå âûïîëíèòü óñòðîéñòâîì êëóìá âäîëü âîñòî÷íîãî ôàñàäà çäàíèÿ,

     çàñåÿòü ìíîãîëåòíåé òðàâîé è ïîñàäèòü äåêîðàòèâíûå êóñòàðíèêè.

      Íà ïðèëåãàþùåé ê çåìåëüíîìó ó÷àñòêó ãîðîäñêîé òåððèòîðèè:

   - ñíÿòü ðàçðóøåííîå ïîêðûòèå ïðîåçæåé ÷àñòè äîðîãè ñ ñåâåðíîé ñòîðîíû ó÷àñòêà, âûïîëíèòü

ïîäñûïêó (âûðîâíèòü) ùåáíåì. .

 Îáîñíîâàíèå ñõåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îáåñïå÷èâàþùèõ âíåøíèé è âíóòðåííèé ïîäúåçä ê

îáúåêòó êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

        Ïîòîê äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà ïðîèñõîäèò ñ çàïàäíîé è ñåâåðíîé ñòîðîíû ó÷àñòêà. Âñå ïàðêîâî÷íûå

ìåñòà èìåþò ùåáåíî÷íîå ïîêðûòèå.

 Òåõíîëîãè÷åñêèå ðåøåíèÿ.

Â çäàíèè îñóùåñòâëÿåòñÿ âåñü òåõíîëîãè÷åñêèé ïðîöåññ:

- çàãðóçêà òîâàðîâ ÷åðåç íàðóæíûå äâåðè;

 Ìåðîïðèÿòèÿ ïî îáåñïå÷åíèþ  äîñòóïíîñòè çäàíèÿ  äëÿ  ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï  íàñåëåíèÿ.

     Íàñòîÿùèé ïðîåêò íå ïðåäóñìàòðèâàåò ìåðîïðèÿòèÿ äëÿ èíâàëèäîâ è äðóãèõ ãðóïï íàñåëåíèÿ ñ

îãðàíè÷åííûìè âîçìîæíîñòÿìè ïåðåäâèæåíèÿ (äàëåå - ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ - ÌÃÍ) ðàâíûå

óñëîâèÿ æèçíåäåÿòåëüíîñòè ñ äðóãèìè êàòåãîðèÿìè íàñåëåíèÿ.

Èçì. Êîë.ó÷. Ëèñò ¹ äîê Ïîäï. Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Àðõèòåêòîð Áóêàåâ Ï

Ïðîâåðèë Áóêàåâ
Ìóíèöèïàëüíîå ïðåäïðèÿòèå
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 Îõðàíà îêðóæàþùåé ñðåäû.

     Âûâîç ìóñîðà îñóùåñòâëÿòü ñïåöòðàíñïîðòîì . Äîãîâîð íà ìóñîðîóäàëåíèå çàêëþ÷èòü ñî

ñïåöèàëèçèðîâàííîé îðãàíèçàöèåé  ãîðîäà.  Íå äîïóñêàåòñÿ ïîâòîðíîå èñïîëüçîâàíèå ïàêåòîâ è ìåøêîâ äëÿ

ìóñîðà è èõ âûòðÿõèâàíèå â êîíòåéíåð äëÿ áûòîâûõ îòõîäîâ.  Îòðàáîòàííûå ëþìèíèñöåíòíûå ëàìïû

âûâîçÿòñÿ íà óòèëèçàöèþ â ÍÏÎ "Ïðîìýêîëîãèÿ".

     Çäàíèå íå ÿâëÿåòñÿ èñòî÷íèêîì çàãðÿçíåíèÿ îêðóæàþùåé ñðåäû. Â ñâÿçè ñ  îòñóòñòâèåì âðåäíûõ

âîçäåéñòâèé íà îêðóæàþùóþ ñðåäó, ñïåöèàëüíûõ óñòðîéñòâ ïî î÷èñòêå âîçäóõà íå ïðåäóñìîòðåíî.

 Ðàäèàöèîííûé êîíòðîëü.

        Ó÷àñòîê ñòðîèòåëüñòâà, ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû è èçäåëèÿ, èñïîëüçóåìûå â ñòðîèòåëüñòâå

äàííîãî îáúåêòà, à òàêæå âûñòðîåííîå ïî íàñòîÿùèì ÷åðòåæàì íàñòîÿùåãî êîìïëåêòà ñîîðóæåíèå, â

ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì  "Î ðàäèàöèîííîé áåçîïàñíîñòè" N 3-Ô3 îò 09.01.96 ã., äîëæíû

óäîâëåòâîðÿòü òðåáîâàíèÿì "Íîðì ðàäèàöèîííîé áåçîïàñíîñòè" (ÍÐÁ-99) Òðåáîâàíèÿ áåçîïàñíîñòè."

ÑÏ 2.6.1.758-96 è "Îñíîâíûõ ñàíèòàðíûõ ïðàâèë îáåñïå÷åíèÿ ðàäèàöèîííîé áåçîïàñíîñòè" (ÎÑÏ ÎÐÁ-99) ÑÏ

2.6.799-99. Ðåçóëüòàòû ðàäèàöèîííîãî êîíòðîëÿ äîëæíû áûòü ïåðåäàíû çàêàç÷èêó è ïðåäñòàâèòåëþ

àâòîðñêîãî íàäçîðà.

 Ïðîòèâîïîæàðíûå ìåðîïðèÿòèÿ

      Çäàíèå îòíîñèòñÿ ê III ñòåïåíè îãíåñòîéêîñòè, êëàññ êîíñòðóêòèâíîé ïîæàðíîé îïàñíîñòè ÑÎ, êëàññ

ôóíêöèîíàëüíîé ïîæàðíîé îïàñíîñòè Ô 5.

Ñêëàä ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ - ñêëàäû ðàñïðåäåëèòåëüíûå.

Ïî îñè çäàíèÿ À (ñ þæíîé ñòîðîíû)  ïðåäóñìîòðåíà ïðîòèâîïîæàðíàÿ ñòåíà 1-ãî òèïà. Äâåðíûå

ïðîåìû è îêíà â ýòèõ ñòåíàõ - ñ ïðåäåëîì îãíåñòîéêîñòè EL-60 è E-60.

     Ýâàêóàöèÿ ïîñåòèòåëåé è ïåðñîíàëà îáåñïå÷èâàåòñÿ ñëåäóþùèìè ìåðîïðèÿòèÿìè:

- óñòðîéñòâî  ýâàêóàöèîííûõ âûõîäîâ;

- íîðìèðóåìîé øèðèíîé ïðîõîäîâ íà ïóòÿõ ýâàêóàöèè.

Âíóòðåííåå ïîæàðîòóøåíèå îáåñïå÷èâàåòñÿ óãëåêèñëîòíûìè îãíåòóøèòåëÿìè. Íàðóæíîå  ïîæàðîòóøåíèå

îñóùåñòâëÿåòñÿ îò ïîæàðíîãî ãèäðàíòà, ðàñïîëîæåííîãî â íåïîñðåäñòâåííîé áëèçîñòè. Îáÿçàòåëüíûì

ÿâëÿåòñÿ îáîðóäîâàíèå ïîìåùåíèé ïîæàðíîé ñèãíàëèçàöèåé â ñîîòâåòñòâèèñ ÍÏÁ 110-03.

Âñå ñòàëüíûå êîíñòðóêöèè, îêðàñèòü îãíåçàùèòíîé êðàñêîé

ÂÓÏ2 ÒÓ 2316-002-48357289-2001, íàíåñåííîé íà ãðóíòîâêó ÃÔ-021 ïî ÃÎÑÒ 25129, òîëùèíîé â

ñîîòâåòñòâèè ñ îáåñïå÷åíèåì îãíåçàùèòíîé ýôôåêòèâíîñòè ñòàëüíûõ êîíñòðóêöèé (ôàêòè÷åñêèé ïðåäåë

îãíåñòîéêîñòè R45) íàíåñåííûé íà ãðóíòîâêó òðåáóåìîé òîëùèíû.

 Àíòèêîððîçèéíàÿ çàùèòà

Ïðè âûïîëíåíèè àíòèêîððîçèéíîé çàùèòû ñîáëþäàòü òðåáîâàíèÿ ÑÍèÏ 3.04.03-85 Çàùèòà

ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé è ñîîðóæåíèé îò êîððîçèè. Ïðàâèëà ïðîèçâîäñòâà è ïðèåìêè ðàáîò", ÃÎÑÒ

12.3.005-75* "ÑÑÁÒ. Ðàáîòû îêðàñî÷íûå. Îáùèå òðåáîâàíèÿ áåçîïàñíîñòè",  ÃÎÑÒ 12.3.016-87 "ÑÑÁÒ.

Àíòèêîððîçèéíûå ðàáîòû ïðè ñòðîèòåëüñòâå.

 Èíæåíåðíîå îáåñïå÷åíèå

Ýëåêòðîñíàáæåíèå - öåíòðàëèçîâàííîå.

Èçì. Êîë.ó÷. Ëèñò ¹ äîê Ïîäï. Äàòà

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

Àðõèòåêòîð Áóêàåâ Ï

Ïðîâåðèë Áóêàåâ
Ìóíèöèïàëüíîå ïðåäïðèÿòèå

"Àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íîå áþðî"

ã.Áàòàéñêà
ÀÏÁ

Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà
5

43-2023-ÏÇÓ



Ôîðìàò À4

Ïî
äï
èñ
ü 
è 
äà
ò
à

Èí
â.
 ¹
 ï
îä
ë.

Âç
àì

.è
íâ
. ¹

Ñèòóàöèîííûé ïëàí
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ÔÐÀÃÌÅÍÒ ÏËÀÍÀ ÊÀÄÀÑÒÐÎÂÎÃÎ ÊÂÀÐÒÀËÀ

Ïðèëîæåíèå 1

7

ÔÐÀÃÌÅÍÒ ÑÕÅÌÛ ÏÇÇ ã.Áàòàéñêà

ÐÎ, ã.Áàòàéñê, óë.Âîðîâñêîãî, 57
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 Óïëîòíåííûé ãðóíò

 Áåòîí Ì250 êëàññ Â20 ïî ÃÎÑÒ7473-2010  -0,10 ì.

 Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Ì800               -0,20ì.

Ñîñòàâ òâåðäîãî ïîêðûòèÿ

îòìîñòêè

 Óïëîòíåííûé ãðóíò

 Ùåáåíü ïî ÃÎÑÒ 8267-93 Ì800               -0,20ì.

Ñîñòàâ òâåðäîãî ïîêðûòèÿ

ïðîåçäà

Условные обозначения

Наименование

Условное

обозначение

  Граница земельного участка

1   Порядковый номер строений

  Проектируемое здание

  Бетонное покрытие

  Щебеночное покрытие

  Озеленение

Условное

обозначение

Наименование

Пожарный щит,

пожарный резервуар

Контейнер ТБО

/площадка для мусора

ÏÙ

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè

       çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Водоотводной лоток 200х200

(откр.типа), Локальный

водоприемный колодец

Проектируемый уклон

0.01%

ÏÙ

0.01%

0
.0

1
%

0
.0

1
%

ÀÏÁ

П 8

      i=0.005

      i=0.005

1000100 100

подготовка из

щебня, пролитого

горячим битумом

300 300100 600 100

Схема планировочной организации
земельного участка (М 1:500)

Адрес: РО, г. Батайск,
ул.Воровского,57

1

1 -    СКЛАД

Ïî îñè çäàíèÿ À (ñ þæíîé ñòîðîíû )  ïðåäóñìîòðåíà ïðîòèâîïîæàðíàÿ ñòåíà 1-ãî òèïà.

Îêíà â ýòèõ ñòåíàõ - ñ ïðåäåëîì îãíåñòîéêîñòè EL-60

1

7

А

Д

ограждение, въезд

места размещения авто.
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